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Leksands kommun, Dalarnas lan

Tillagg till

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanandringen bestar av foljande handlingar:
e Gallande detaljplan (Sédra Téllberg, Kusbacken, L560)
* Tillagg till planbeskrivning
* Tillagg till planbestdmmelser
* Tilldgg till gestaltningsprogram
e Samradsredogorelse
* Granskningsutlatande
* Fastighetsforteckning
Ovriga handlingar:
* Behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH Andringen av detaljplanen innebar sma férandringar, géller for hela plan-

HUVUDDRAG omradet och 6verensstammer med de intentioner som den géallande de-
taljplanen togs fram efter. Planandringens syfte ar att 6ka framtida tomt-
agares mojlighet att valja en planlésning som passar.
Planfoérslaget innehdller fortydligande av begreppen ’'uthus och komple-
mentbyggnad’, utékning av val for takmaterial, utékning av byggnadsarea
for huvudbyggnad och en mindre utdkning av total byggnadsarea for
vissa tomter.

PLANFORFARANDE Detaljplaneéndringen hanteras enligt Plan- och Bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanandringen hanteras enligt reglerna fér normalt plan-
forfarande.

PLANDATA

Lage Planomradet omfattar den obebyggda vastsluttningen vaster om Hotell

Dalecarlia, mellan Siljansvagen och stranden vid Siljan. Omradet ligger
ca 1 km sydvast om Majstangsplatsen i Tallberg och ca 10 km norr om
Leksands Norets centrala delar. Gransen i sdéder gar i narheten av Bat-
husgattu, som tidigare var en viktig led ner till Téllbergs kyrkbatshus.
Harifrdn rodde man de 10 kilometrarna till Leksands kyrka. Den norra
gransen ligger ca 300 m fran Tallbergs reningsverk.

Areal Planomradet har en areal pa ca 49 hektar.

Markagoforhallanden Storre delen av planomradet ags av exploatérerna. Darutéver finns ytter-
ligare nagra privatdgda fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for plan- Ett detaljplaneprogram ar upprattat for planomradet. Programmet god-
omradet kdndes av byggnadsnamnden 2010-01-28. Detaljplanandringen o&ver-
ensstammer med planprogrammet.
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Detaljplan Planomradet for andringen omfattas i sin helhet av detaljplanen L560,
Detaljplan fér S6dra Téllberg, Kusbacken, som vann laga kraft den 5
februari 2011. Gallande detaljplan kommer att gélla jAmsides med tillag-
get. Planens genomférandetid I6per till 2026-10-05.

Strandskyddsupp- | omradet gallde tidigare 130 meters strandskydd. | samband med anta-
hivande gandet av detaljplanen fér Sédra Tallberg, Kusbacken upphéavdes
strandskyddet for kvartersmarken narmast Siljan 2014-03-14.

Kommunala beslut Utskottet fér Samhallsbyggnad har [amnat positivt planbesked for aktuellt
i 6vrigt omrade 2013-09-10, § 155.

STALLNINGSTAGANDEN | TILLAGGET TILL DETALJPLAN

Begransning av markens | géllande detaljplan ar stora delar av omradet betecknat som korsmark.

bebyggande En av de viktigaste intentionerna att tilldmpa korsmark var att skydda
siktlinjer och paverka omradets 6ppna karaktar genom att ange huvud-
byggnadens placering. Méjlighet att uppféra uthus finns men det finns
ingen begransning av byggnadernas storlek. Syftet med andringen ar att
begransa storlek p& uthusbyggnader men samtidigt att fortydliga an-
vandningsomraden foér uthus. Planandringen foreslar att texten i planbe-
stdmmelserna andras frdn "Marken far endast bebyggas med uthus, dock
ej garage.” till "Marken far endast bebyggas med uthus (lada, férrad,
géststuga, hérbre eller véxthus), dock ej garage. Stérsta byggnadsarea
per byggnad &r 30 kvm.”.

Placering, utformning, ut-  Nar det galler byggnaders placering, utformning och utférande har texten

férande olika meningsuppbyggnad om man jamfér planbeskrivningen med plan-
bestdmmelserna. | planbestdmmelserna pa plankartan star det
”.....Byggnaderna ska vara friliggande, huvudbyggnad fér dock samman-
ldnkas med en komplementbyggnad i bottenplan via l&nk som i volym
underordnar sig de sammanlédnkade byggnaderna, garage och annan
byggnad far sammanbyggas om total byggnadsarea ej éverstiger 70
kvm.....” . | planbeskrivningen finns samma text, men meningen delas
upp i 3 meningar. For att undvika diskussioner vid tolkning av detaljpla-
nen, foreslas att texten pa plankartan andras till ”.....Byggnaderna ska
vara friliggande. Huvudbyggnad far dock sammanlénkas med en kom-
plementbyggnad i bottenplan via l&énk som i volym underordnar sig de
sammanlénkade byggnaderna. Garage och annan komplementbyggnad
far sammanbyggas om dess totala byggnadsarea ej éverstiger 80
kvm.....”. Den sistnd@mnda byggnadsarean ar utdkad fran 70 kvm till 80
kvm i forslaget till planandring.

Komplementbyggnader Detaljplanen upprattades med en intention om att bostad far inrymmas i
bade komplementbyggnad och garage (till exempel generationsboende).
| plané&ndringen féreslas att denna intention fortydligas genom att texten i
planbestdmmelserna andras fran ”.....Bostad far inrymmas i samma
byggnad som garage.....” till ”.....Bostad far inrymmas i komplement-
byggnader och &ven i samma byggnad som garage.....".

Takmaterial | programskedet fastslogs att det ska finnas méjligheter till arkitektur som
inspireras av befintlig Tallbergskaraktar men andé ger uttryck for det nya.
For att efterstrava "2000-talets nationalromantik” har man i bade detalj-
planen och i gestaltningsprogrammet gjort en beskrivning av olika
material som far anvéandas och man har gjort en indelning av tomterna i 3
bebyggelsekategorier. For att forstarka begreppet "2000-talets national-
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Fasadens léngd och gavel-
bredd

Utnyttjandegrad

romantik” och 6ka arkitekturens variationer féreslar planandringen att
tilliféra ett urval av takmaterial (bandtackt plat, gras och trd) pa vissa tom-
ter, byggnader och byggnadsdelar. Plattak ska i huvudsak vara rédfar-
gade. Morkgra plattak tillats, men den morkgra takytan ar begrénsad till
30 kvm.

| gallande detaljplan och gestaltningsprogram finns en beskrivning av
fasadernas proportioner. Syftet med beskrivningen ar att husen ska bli
resliga i sin form. Det finns dock ingen begransning av fasadens langd i
planen vilket mdjliggér byggnation av valdigt langa hus som inte passar i
planens gestaltningstanke. For att undvika langa fasader foreslas att man
lagger in en maximal langd for fasaden pa 15 meter. Gavelbredden fére-
slds utdkas fran maximalt 7,5 meter till maximalt 8,0 meter fér att ge
storre flexibilitet i valet av husets planldsning.

Gallande detaljplan tilldter, p4 omraden betecknade med e;, maximalt
200 kvm byggnadsarea per fastighet, varav storsta tilldtna byggnadsarea
for huvudbyggnad ar 90 kvm och fér garage 50 kvm. Bestammelsen har
beddmts innebara en for stor begransning. Storre tilldten byggnadsarea
ger mojligheter till fler alternativa planlésningar. | Planandringen féreslas
att storsta tillatna byggnadsarea utdkas for huvudbyggnad fran 90 kvm till
130 kvm inom omrade betecknat med e.

| planbeskrivningen skriver man: "Tomter och byggnader grupperas sa att
bebyggelsen far karaktaren av en gammal bondby med oregelbundet
varierande former av flera hus kring olika gardstun.” Som en féljd av 6kad
tillaten byggnadsarea for huvudbyggnad féreslas en utdkning av tillaten
total byggnadsarea per fastighet frdn 200 kvm till 230 kvm inom omrade
betecknat med e;. Utdkningen av total byggnadsarea innebar att det
fortfarande finns majligheter att uppféra flera mindre komplementbygg-
nader pa fastigheten.

KONSEKVENSER AV TILLAGGETS GENOMFORANDE

Komplementbyggnader

Foreslagen detaljplanandring innebar att tidigare mal och intentioner i
gallande detaljplan battre uppfylls. Risken for tolkningsfragor minskar,
byggnadernas anvandningsmojligheter blir stérre och planandringen kan
bidra till att skapa en annu stérre variation i omradets arkitektur, pas-
sande inom ramen som ar satt i gestaltningsprogrammet.

Ett genomférande av detaljplanetillagget innebar ocksa att det blir en-
klare att skapa generationsboende och att fler familjer har mdjlighet att
bosatta sig i omradet. Detta kan leda till en 6kning av trafiken inom om-
radet och ett dkat tryck pa VA-systemet. Okningen bedéms dock vara
begransad och paverkar inte livskvalitet eller stéller hdgre krav pa vagar
och VA-system.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomférandetid
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Detaljplanandringen har varit ut pd samrad sommaren 2014, granskning
under hdst 2014 och ska tidigast vinna laga kraft i slutet av 2014.

Genomfdérandetiden for tillagget till planen anpassas till den gallande
detaljplanens genomférandetid och forblir oférandrad. Genomférandeti-
den loper till 2026-10-05.
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Huvudmannaskap

Ekonomiska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Forenligt med 3,4 och 5

kap Miljobalken

Behov av
Miljobeddmning

Planforfattare

oktober 2014
Bastiaans Plankonsult HB

Arjan Bastiaans
Planeringsarkitekt MSA

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Detaljplanandringen bekostas av exploatérerna av planomradet, Skapa
Sverige AB och Klockar Per Sandberg.

Inga fastighetsrattsliga frdgor bedéms bli aktuella med anledning av and-
ringen av detaljplan.

Planandringens genomférande beddms inte medféra nagra betydande
negativa effekter for miljén, halsan eller hushallningsbestdmmelserna
med naturresurser eller patagligt skada riksintressen. Planférslaget be-
doéms darfor vara forenligt med hushalliningsbestammelserna i MB 3 och
4 kap.

Kommunen har tagit fram en behovsbeddmning fér denna planandring.
Behovsbeddmningen syftar till att avgéra om en miljobedémning behdver
genomféras. Samrad om behovsbedémningen genomférs samtidigt som
samradet for planandringen. Planandringen bedéms inte medféra bety-
dande miljopaverkan. Nagon sarskild miljdkonsekvensbeskrivning ar
darfoér inte nddvandig att uppratta.

Forslag till planandringen har upprattats av planeringsarkitekt MSA Arjan
Bastiaans som ansvarig planforfattare. Under planarbetet har samrad
skett med stadsarkitekt Anna Ograhn, planchef Malin Bengtsson och
planarkitekt Karsti Hallstrom, planavdelningen/samhallsbyggnad Lek-
sands kommun.

Uppréttande enligt PBL 2010:900 Instans Datum
Planbesked Utskottet fér samhallsbyggnad 2013-09-10 § 155
Godkand fér samréd Utskottet fér samhallsbyggnad 2014-04-28 § 47
Godkand fér granskning Utskottet fér samhallsbyggnad 2014-09-09 § 109

Godkand fér antagande

Utskottet fér samhallsbyggnad

Antagen

Kommunstyrelsen

Vunnit laga kraft
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